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LEI MUNICIPAL N°® 2.709/2022 -  »nunm

Dispde sobre acordo judicial em cumprimento de
Sentenca n° 5000335-68.2021.8.13.0095 proposto
por Tadeu de Figueiredo Silva e da outras
providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE CABO VERDE,
ESTADO DE MINAS GERAIS, APROVOU E EU, PREFEITO
MUNICIPAL SANCIONO A SEGUINTE LEI:

Art. 1°. Fica o Chefe do Poder Executivo autorizado
a transferir um lote de terreno de propriedade do erario, possibilitando a
realizagdo de acordo judicial no Processo n° 5000335-
68.2021.8.13.0095 de natureza de Cumprimento de Sentenca onde
figura como polo ativo o exequente Tadeu de Figueiredo Silva e o
executado Municipio de Cabo Verde.

Paragrafo Unico. O lote mencionado no caput desta
Lei possui a seguinte descrigdo: Um lote de terreno n® 14, com area de
250,00 metros quadrados, da Quadra B, do Loteamento Olaria, situado
na Rua Aristides Ernestino Pereira, nesta cidade, que tem as seguintes
medidas e confrontagdes: o imével inicia-se junto ao marco 1, descrito
na planta em anexa, com coordenadas UTM Este (x)= 355.524.4496 e
Norte (Y)=7.624.568.3810; do vértice 1 segue até o vértice 2 no azimute
86°12'31’, em uma distancia de 10,713 metros, confrontando com Rua
Aristides Ernestino Pereira, por divisa com rua: do vértice 2 segue
defletindo a direita e segue até o vértice 3 no azimute de 166°10°31’, em
uma disténcia de 21,662 metros, confrontando com o lote 15 por divisa
com cerca; do vertice 3 segue defletindo a direta e segue até o vértice 4
no azimute de 261°06’'06’, em uma distancia de 12,121 metros,
confrontando com o lote 19 por divisa com cerva e finalmente do vértice
4, segue defletindo a direita e segue até o azimute de 350°03'42” na
extensao de 22,540 metros, confrontando com o lote 13, registrado no
Cartdrio de Registro de Iméveis desta Comarca de Cabo Verde sob a
Matricula 12437, livro 02, fls.002.
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Art. 2°. O Municipio ficard exonerado do pagamento
no valor de R$ 41.055,01 (quarenta e dois mil, cinquenta e cinco reais e
um centavo) referente a condenagdo em Acéo Originaria n°® 0009268-
23.2018.8.13.0095, que ensejou o cumprimento de sentenga n°
5000335-68.2021.8.13.0095, mediante transferéncia do lote descrito no
artigo 1° desta Lei.

Paragrafo Unico. A efetiva liquidagdo do débito sera
feita, apés homologacéo do Termo de Acordo em anexo, mediante
transferéncia e registro do referido lote em nome do exequente Tadeu
de Figueiredo Silva, a ser realizada através de Dacao em Pagamento.

Art. 3° Todas as despesas cartorarias para
efetivacéo da escritura e registro do lote em nome do exequente serao
de responsabilidade do Municipio de Cabo Verde e, correrao por conta
de dotacdo prépria no Orgamento vigente, exceto quanto a
apresentacao de documentos pessoais dos envolvidos.

Paragrafo Unico. Fica determinado que o
pagamento do ITBI sera de responsabilidade do exequente Tadeu de
Figueiredo Silva.

Art. 4° Revogadas as disposi¢cdes em contrario, esta
lei entra em vigor na data de sua publicag3o.

Mando, portanto, a todas as autoridades a quem o
conhecimento e execugdo desta Lei pertencer, que a cumpram e a
fagam cumprir, téo inteiramente como nela se contém.

Prefeitura Municipal de Cabo Verde, 22 de novembro
de 2022; ano do 156° aniversario da Emancipacdo Politico-

Administrativa do Municipio.
4

“WM‘ ’
Claudio Antonio Falma Celso Alberto Lourengo Filho }
PREFEITO MUNICIPAL SECRETARIO DE ADMINISTRAGAO
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE VALOR DE IMOVEL

Cabo Verde, 10 de cutishro de 2022

1.6 OBJETIVO:

O solicitante deste Laudo é a PREFEITURA MUNICIPAL DE CABOC VERDE - MG pars
DETERMINAR o valor de comercializagdo do seguinte imovel:

v Um lote de terreno n® 14, Quadra B, Loteamento Olaria, de 250,00 m2, sem edificacao

existente;

2.0 CARACTERISTICAS GERAIS E PARTICULARES:
Descricéo do Lote: .
‘O imdvel inicia juntc ao marce 1, descrito em planta anexa, com coordenadas UTM Ssie {X)
355.524,4496 e Norte (V) 7.624.568,3810; do vértice 1 segue até o vértice 2 no azimute 85°12'31",

em umng distancia de 10,713 m, confrontando com Rua Aristides Ernestinc Pereira, por divisa com
Rua, do vértice 2 defletindo & direita € segue até o vértice 3 no azimute 166°10'31”. em uma
disténcia de 21,662 m, confrontando com o Lote 15, por divisa com cerca, do vema,e 3 sague
dsﬂe"nm a duelta & segue até o vértice 4 no azimute 261°06'06”, em uma distancia de 12,121 m,
confroniando com Lote 19, por divisa com Cerca e finalmente do vértice 4, segue defletinde & direi

€ sege,e ate o vértice 1 no azimute 350°03'42”, na extensao de 22,540 m, confrontande com Lct-
49
i

0]

3.0 PRINCIFICS E RESSALVAS:

O presente iaqdo técnico, obedeceu criteriosamente ac principio fundamentai: as andlises e
opiniGes expressas no presente trabalho s&o baseadas em dados, diligéncias, pesguisas e
ievantamentos verdadeiros e corretos.

3.1 DO LOGRADOURO: A Rua Aristides Ernestino Pereira, é uma via de méc dupla, com
pavimentagéo em bloco de concreto sextavado. O iocal apresenta ocupacac de imdveis
residenciais e dispde de todos os servigos publicos existentes na cidade, como gaierias
de aguas piuviais e de esgoto, iluminagéo publica e domiciliar & coieta de lixo.

3.2 DO TERRENO: O terreno possui topografia com aciive acentuado

0 é o chamade Mélodo Comparativo

i
IG5 de |
- PR E?v‘iBSA‘! PARA A AVALIAGAD: A documentagéce fornecida psra a elaboracgéo
: refatdrio, €, por premisse, considerada boa e valida, ndo tendo sido efstuadas anslise
i "?‘.',&59083 de campe.
& , aue as inforrmacles pres tz ias junto ao Laudeo de Avatiacdo n&c iém cunho
definitive g u’:rf-* E ':mprzeuaqe fitigius au alienacdes dos referidos bens. Considerou-se que o
imGue mosiralt seja © mesme descrito na roamentaqao fornecida. O taudo é sonsiderado

-
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como documento sigiloso, absolutamente confidencial, ressaltando-se que os trabalhos néo
devem ser utilizados para outra finalidade que ndo seja as estabeiecidas no termo de
referéncia.

5.0 CONCLUSAO:

Tomando-se por base as consideragdes descritas acima e tendo em vista, quanto ac terrenc, sua

localizagéo, formatos, condigdo de aproveitamento, caracteristicas da zona, padrao do iogradouro,
situacdo e servigos publicos, seu tipo, fins de utilizagéo, temos o valor de comercializagdo do Lote
em:

R$ 37.000,00 (trinta e sete mil reais).

Comiss&o Municipai de Avaliago:

¢

Marcia Aparecida Evangelista Madeira
Presidente

Jean Carlos Corréa

Secretario
f g "\

[F
1 {

e

Adilson César de Paula
Membro
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JUSTICA DE PRIMEIRA INSTANCIA |
COMARCA DE CABO VERDE - MG
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Oficial: Carlos de Souza Netto
Substituto: Carles Henrique de Souza
Substituta: Ivone de Sousa e Souza
Substituto: Eduardo Adriane da Silva

Avenida Luiz Omelas de Podests, n° 551 A - Centro - Cabo Verde / MG
Telefone: (35)3736-1467

MATRICULA N REGISTRO DE IMOVEIS O¥ICIAaL:
12437 REGISTRO GERAL ANOG: 2020 |
LIVRO:2 ) FICHA: 001

Protocoio n® 42244 - 06/05/2020 - Um lote de terreno de n° 14, com area de ZT2.00 metrcs
quadrados, ga Quadra B, do Loteamento Olaria, situadeo na Rua Aristides Emestino Parsira, nesiz
cidade, gque tem as seguintes medidas e confrontagdes: O imovel inicia-se junio ao marce 1, !
descrito em planta =anexa, com coordenadas UTM Este (X)= 355.524.4425 = Norie (Y= d
7.824.588.3810; do vertice 1 segue até o vertice 2 no azimute de 86°12'31%, erm uma distancia de i
18,713 matlros. confroniando com Rua Aristides Ernestino Pereira, por divisa com rua; do vériice 2
segue deifletindo & direiiz @ segue até o vértice 3 no azimute de 166°10°'31", em wn= distancia de
21,662 meatres, confrentando com o itoe 15 por divisa com cerca; do vertice 3 segue defletindo &
direitza e segue ate o vertice 4 no azimute de 261°06'06", em uma distancia de 12,121 metros,
confrontandc com o lote 19 por divisa com cerca e finalmente do vertice 4, segue defletindc & direita
e sggue ale o vertice 1 no azimute de 350°03'42" na extensao de 22,540 metros, confrentande com
no icte 13. PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE CABO VERDE, pessoa juridica de direitc piblico
intermo, com sede na Avenida Oscar Omelas, 152, Centro, nesta cidade, inscrita no CNFJ/MF:
17.908.599/0001-83, representado neste ato pelo Prefeitc Municipal Sr. Edson Jose Farreira,
brasileiro, casado, agricuitor, portador do CPF/MF: 342.391.116-68, C. .. M-3.817.718-SSP/MG,
residents e domiciiiado na Fazenda. Angolinha, Bairro Angelinha, nesie . municipic. REGISTRC
ANTERIOR: AV-3/8686, Livro 2, fis. 002, deste CRIl. CABO VERDE, 08/05/2020, Emoil.: R$41,68
Tx.Fisc.dud.: R$14,00 Recompe: R$2,52 ISS: R3$0,84 Total: R$59,34 - (Adio: 1 x 4401-6) - 3elo
Eletrénico n° Di2/084425, Cod.Seg: 7268-5293-1701-8034. Oficial ou substitutot;&&?‘e,

M .

/

CERTIDAO
Cerlifico e dou #& nos termos do artigo 19 § 1° da lei 6015/73,
que a presente reproducdo & fiel expresséo original existente
neste oficio, em nada tendo sido alterada até a presente data.
Cabo Verde, 10 de Outubro de 2022 11:16

QO Oficial ou Substituto Qwé x/%—a“ A

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA
. Servico Registral de Imdveis de Cabo Verde
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| ™G, Selo Eletrénico N° FRB36497
%, Cod. Seg.: 0516.7156.6528.2668

{

b ! |

! | Pedido Certidao N° 22/2130 - criado em 07/10/2022 ﬂ
A — — fSuantidade de Atos Praticados: 001 - data: 10/10/2022

N Q. |z EmOL: R$ 23,59 + Recompe: R$.1,42 + TFJ: R$ 8,83 +ISS: R$ =

e T Valor Final: R$ 33,84

s

Consulte a validade deste Selo no site: hitps://selos.timg.jus.br
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Autos n°: 5009268-25.2018.8.13.¢095
Acfo de Ressarcimento
Requerente: Tadeu de Figueiredo Silva

Requerido: Municipic de Cabo Verde/MG

SENTENCA

Trata-se de Agdo de Ressarcimento manejada por Tadeu de Figueiredo Silva em face de Fazenda Pabiica do
Municipic de Cabo Verde/MG, na qual sustenta, em apertada sintese, ter adquirido um terreno do requerido. porém. foi surpreendido

com a anulagio do regisiro de compra e venda ¢ arrematacdo do bem.

Alega ter adquirido o lote de boa-{%, haja vista a inexisténcia de gravames na matiicula do imdvel.

Por ais razdes, requereu a procedéncia dos pedidos iniciais, condenando o Municipiv de Cabe Verde/MG na
restituigdo do valor pago no bem e nas despesas geradas.

Deferido ¢ pedido de justica gratuita (fL.75).

O requertdo foi citado as fis 77,

https://www4.fmg.jus.br/ju ridico/si/proc_peca_movimentacao.jsp?id=6254731 S&hash=2cedb875f5d00ca3be827 03268248 1 17
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O Municipio apresentou contestagdo as fls.80/86, requerendo, em sede de preliminar, a denunciacio da lide

aos antigos proprictarios.

Em relagdo ao mérito. aduziu, em apertada sintese, que a negociagio do imével operou-se de maneira valida

e regular € que nido pode ser responsabilizada por atos de terceiros.

Seguiu impugnacdo & contestagdo as f15.94/100.

Determinada a especificagdo de provas, as partes requereram o julgamento antecipado ({1s.102/103),

Vieram-me 0s autos conclusos.

{11

atorio.

(€]
——

$S€ O 1¢

Decido.
FUNDAMENTACAO

Alesto a preliminar referente & denunciacdo da lide, visto que conscante Jurisprudéneia firmada pelo col.
STJ, ndo ¢ admissivel a denunciagdo da lide embasada no art. 125, 11, do CPC "quando introduzir fundameiio novo 4 causa, estranho
a0 pProcesso principal, apto a provocar uma lide paralela, a exigic ampla dilagio probatéria, o que tumultuaria a lide origindria. indo de

encontro aos principios da celeridade ¢ economia processuais, 0s quais esta modalidade de intervengdo de ierceiros busca atender,

Aderrais. eventual direito de regresso ndo estard comprometido, pois podera ser exercido em acdo autdnoma.
O requerimento de denunciagdo 4 Hide fundamentado em eventual culpa da denunciada no configura hipdtese prevista no art, 125, 11

>

do CPC, sendo que ndo cabe a denunciagio quando se pretende, pura ¢ simplesmente, transferir responsabilidades peio evento danoso

CiC ©
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{(TIMG ~ Agravo de Instrumento-Cv  1.0000.19.031564-8/001, Relator(a): Des.(a) Jodo Cancio , 18° CAMARA CIVEL. julgamento

em 23/07/2019, publicagdo da stunula em 23/07/2019).

Superada a questdo preliminar passo a analise do mérito.

Trara-se de Agdo de Ressarcimento manejada por Tadeu de Figueiredo Silva em face do Municipio de Cabo
Verde, alegando. em apertada sintese, ter adquirido um terreno do requerido. porém, tempos mais tarde. acabou tomando ciéncia de

que o referido imével fora arrematado no Juizo da 1° Vara do Trabalho de Pocos de Caldas.

Por 1ais raz0es, pugna pela procedéncia dos pedidos iniciais, para que a requerida restitua o valor pago pelo

bem.

O Municipio de Cabo Verde, em sede de contestagdo, sustenta a inexisténcia de énus incidentes sobre o

imével objeto de debate na época da alienagdo, ressaltando que n3o pode responder por atos de terceiros estranhos 2 fide.

ecidas tals consideracdes, observa-se que o cerne da questdo enconira-se no direito do requerenle em ser

ot

ressarcido das despesas decorrentes da aquisicdo do imodvel junto a requerida, haja vista a perda do bem em decorréncia de suz

arrematagao.

Nesse ponto, importante ressaltar o instituto da evicgdo, disciplinado nos arts. 1.107 e seguintes do CC/1916
¢ nos arts. 447 ¢ seguintes do Cédigo Civil/2002, que tem por objetivo a tutela dos interesses daquele que, mediante contraio oneroso.
adquire determinado bem. mas vem a ser privado do exercicio pleno do dominio em razio de decisio judicial ou administrativa

proferida em favor de terceiro, que demonstra a anterioridade de seu direito em razdo da condigdo de proprietaric ou possuidor da

coisa.

Disciplina o Cédigo Civil:

nttps;//www:i.tjmg.;us.br/jurid2co/sf/prcc_peca_movimentacao.jsp?id=6254731 5&hash=2cedb875f5d00cal3beB27bf9¢2892a61 3/7
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Ari. 447. Nos contratos onerosos, o alienante responde pela evicgdo. Subsiste esiu garantia ainda que a
aguisi¢do se tenha realizado em hasta piblica.

Art. 448. Podem as partes, por clausula expressa, refor¢ar, diminuir ou excluir o responsahilidade pela
evicgdo.

Art. 449. Ndo obsiante a clausula que exclui a garantia contra a evicgdo, se esta se der, tein direito o evicio
a veceber o prego que pagou pela coisa evicta, se ndo soube do risco du evicedo, ou, dele informado, néo o
assumiu.

do prego ou das
deniza¢de pelas

Art. 450, Salvo estipulagdo em contrario, tem direito o evicto, além da restituicio integral

quantias que pagou: ! - 4 indenizacdo dos frutos que tiver sido obrigado a resiituir; Ii - ¢
despesas dos contratos e pelos prejuizos que diretamente resultarem da evicgio; i1l - ds ¢
aos honordrios do advogado por ele constituido. Pardgrafo unico. O pregs, seja a evicede total ou parcidl,
serd o do valor da coisa, na época em que se evenceu, ¢ proporcional ac desfalaue sofiido, no cuso de
evicgdo parcial.

as judiciais e

Art. 451, Subsiste para o alienante esia obrigagdo, ainda que a coisa alicnada esteja deterivrada, exceto
havendo dolo do adquirente.

Art. 432, Se o adquirente tiver auferido vantagens das deteriora¢des, e néo tiver sido condenado ¢ indeniza-
las. o valor das vantagens sera deduzido da quantia que lhe houver de dar o alienanie.

Art. 453, As benfeitorias necessdrias ou iteis, ndo abonadas ac que sofreu a evicgdo, serdo pagas pelo
wlienante.

Art. 454. Se as benfeitorias abonadas ao que sofreu a evicgdo tiverem sido feitas pelo alienanie, o valor
deias serd levado em conta na restitui¢do devida.

Art. 455, Se parcial, mas consideravel, for a evicgdo, poderd o evicte optar entre a rescisdo do contraio e u
restituicdo da parte do prego correspondente ao desfalque sofrido. Se néo for considerdvel, caberd somente
direito a indenizacdo.

Ari. 436.Revogado

: 1z ;

Art. 457. Ndo pode o adguirente demandar pela evicgdo, se sabia que a coisa era alheia ou litigios

Ao tratar do tema, Nelson Rosenvald pontua:

"Nas relugdes contratuais, ndo é suficiente que o transmitente entregue a coisa. cumprindo a obrigacdo
principal, para haver a .sans_‘fag,ao do cutro coniratante. As obrigagées sGo complexas, exigindo-se do
alienante que atue conforme a boa-fé, observando-se os deveres ancxos de protecio, cooperaydo ¢
informagdo, u fim de que o bem adquirido possa ser fruido da melhor Jorma possivel pelo adguirente,
hitelando-se as suas legitimas expectativas quanto ao negocio sz(!zyo realizado. Contudo. além da
obrigacdo principal ¢ dos deveres instrumentais oriundos da boa-fé, o sistema juridico concebe garantias
quanto a wrela fisica e juridica do cbjeto adquirido. Vale dizer gue o adguirente seré protegido guanto a
existéncia de vicios ocultos que tornem a coisa imprépria para o use (art. 441 do CC), bem como no tocante
& legitimidade do direito que é trunsferido. (...) Relativamente i evicgdo, culda-se de dever de garantiu
dianie de eventual perda da coisa em virtude de decisdo Judicial ou adminisirotiva gue conceda ¢ direiro -
tore! ou parcial - sobre ela « um terceiro estranho d 7elug do contratuai em que se deu a aquisicdo. O
terceiro demonstra a anterioridude de seu direito, por deter a condi¢do de real proprietdario on possiidor do
bem, através de titulagdo anterior o negocio que concedeu o direito ao adquirente. Com a perda da coisa.
este passa a Se chamar evicto (excluido). Incumbird uo evicto dirigir-se ao alicnante, pleiteundo u
indenizagdo pelos prejuizos decorrentes da transferéncia de wm direito que nrdu lthe pertencia guando
Jormalizado o contrato.” Cédigo Civil Comeniado: Doutring e Jurisprudéncia. Coordenador: Min, Cezur
Peluso, 3. ed.. Barueri. SP: Manole, 2009, p. 483-484
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Ensina Nelson Nery Jr. e Rosa Maria de Andrade Nery:

“Dd-se a evicgdo quando terceiro ~ titular de direito com causa ,)f'eexz's[enze ac negscio juridico celebrado
enire alienante e alienatdrio - se sagra vitorioso de uma intervengéo a) expropriatoria ou b) reivindicaidria
en: face do comprador (alienatdrio), subtraindo deste o direito de aquisi¢do e removendo o efeiio iransiutivo
de direito ja verificado, ou tolhendo o comprador do exercicio du posse do hem adquiride, obstruindo-lhe
ulterior exercicio de direito”. Cédigo Civil Comentado. Séio Paulo: Ed. Revisia dos Tribunais, 2014, [
edicao em e-book.

Assim, a evicgo ocorre quando o adquirente vem a perder a propriedade cu posse da coisa em virtude de

sentenga judicial que reconhece a outrem direito sobre ela.

Caio Mério da Silva Pereira a define como "a perda da coisa. por forga de senienca judicial, que a awibui 2

outrem, por direilo anterior a0 contralo aquisitivo: evincere est vincendo in iudicio aliquid auferre”.

Decorre do principio segundo o qual o alienante tem o dever de garantir ao adquirenic a possc justa da coisa

transmitida.

Importante ressaltar que a requerida responde objetivamente pelos danos causados que seus agentes

eventualmente venham causar a terceiros, sendo desnecesséria a comprovagdce da culpa.

No caso em cotejo. observa-se que o requerente adquiriu o terreno pelo valor de RS 25.050.00 {vinte ¢ cinco

mil ¢ cinquenta reais). conforme demonstram os docurnentos de fls.33/37, tendo o referido lote sido é':'ematada por Mario Santos

Bastos no processo de exccucdo n® OOIOS()8-74.20]6.503.73 (t1.57).

Nota-se que a alienacdo do imdvel foi declarada ineficaz, por decisdo judicial, evidenciando o prejuizo

quante a livre dispesi¢do do bem por parte do requerente.
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Desta forma, patente que a parte autora ndo pode ser prejudicada economicamente. devendo ser ressarcida

por evicedo, mornmente pela comprovagao do nexo de causalidade entre o ato praticado e o dano dele advindo.

Deve, pois responder pela eviccdo, ressarcindo na forma do art. 45¢ do Codigo Civil.

Assim, o autor tém direito a restituicdo integral do pre¢o o que pagou. O valor do pagamento esia contido na escritura & 1o registro e

deve ser a base para a restiteic2o.

Ante ¢ expostc, JULGO PROCEDENTE OS PEDIDOS INICIAIS para condenar o Municipio de Cabo Verde/MG, na restituigéo
integral do valor e das despesas pagas no lote de terreno n° 06, quadra A, situado na Rua Teodoro Baptista de Carvalho, Loteaimento
Residencial Sdo Carlos, nesta cidade, com area total de 150,00 metros quadrados, com 1¢ metros de frenie para 2 Rua Teodoro
Baptista de Carvalho, 13,00 metros a direita confrontando com o lote de n° 07 e com 10 metros nos fundos, cujo montante atinge o
valor de RS 51.147.99 (cinquenta e um mil cento e quarenta e sete reais e noventa e nove centavos; cotrigide monetariamente pelos

indices da Corregedoria Geral de Justica do Estado de Minas Gerais desde a data dos pagamentos. Sobre os valores incidirdo juros de

1% ao més desde & citagio.

Condeno o requerido ao pagamento de custas e honordrios advocaticios 2 razdc de 20% do valor da

condenagdo. devidamente corrigido, atento ao comando do artigo 85, § 2° do Codigo de Processo Civil,

Transitada em julgado e nada sendo requerido, arquive-se.

PUBLIQUE-SE. REGISTRE-SE. INTIMEM-SE.

Cabo Verde, |/ _/
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José Henrique Mallmann

Juiz de Direito em Substituicio

hﬁps://www4.t,img.Jus.br/;uricico./sf/proc_peca_movimentacao.jsp?id=6254731 5&hash=2cedb875f5d00cal3bes27Hf0c2692a61



